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MINUTA DE CONTRATO N°
INEXIGIBILIDADE N° --
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 17030003/2025

TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS, QUE FAZEM ENTRE SI O(A) --E --.

O(A) --, com sede no(a) --, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o --, neste ato representado(a) pelo(a)
Sr(a) Jairo de Souza Mafaldo, doravante denominada CONTRATANTE, e o(a) --, inscrito(a) no -
-, sediado(a) na --, doravante designada CONTRATADA, neste ato representada pelo(a) Sr.(a) --,
portador(a) do --,tendo em vista 0 que consta no Processo n® 17030003/2025 e em observancia as
disposicdes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢fes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, 1 e I1)

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E TURISMO DO MUNICIPIO DE JOSE DA
PENHA - RN., nas condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagéo:

ITEM DESCRICAO QTD UND V. UNIT V. TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
1 MUNICIPAL DE CULTURA E TURISMO 12.0 Més
DO MUNICIPIO DE JOSE DA PENHA -
RN.

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E TURISMO DO MUNICIPIO DE JOSE DA PENHA
-RN.

1.3.Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigéo:
1.3.1. O Termo de Referéncia;
1.3.2. A Proposta do contratado;
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é.de 12 meses, podendo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade
competente ateste que as condi¢es e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragéo,
permitida a negociacdo com o contratado ou a extin¢do contratual sem 6nus para qualquer das
partes.

2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacdo com o contratado, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:
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a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestagdo dos servigos tem
natureza continuada;

b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execu¢do do contrato, com informacges de
que os servicos tenham sido prestados regularmente;

¢) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse
na realizacdo do servigo;

d) Haja manifestacdo expressa do contratado informando o interesse na prorrogacao;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condigdes iniciais de habilitagéo.
2.3. O contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
2.4 A prorrogacéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de que 0
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.
2.5. Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR deveré enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias (sugest&o) da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancOes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUQAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92, 1V, VIl e XVIII)

3.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestéo e de execugéo, assim como 0s prazos
e condicdes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO
4.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA — PRECO (art. 92, V)

5.1. O valor total da contratagdo € de -- ().

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracédo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacao.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)
6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacio do Indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (sugestao)



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE - RN

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE DA PENHA
. [ =g Rua Prefeito Francisco Fontes, 22 — Centro — CEP 59.980-000
JOSE DA PENHA José da Penha - RN - CNPJ N° 08357642000154

e —

, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adog¢do de preco compativel
ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso 0 LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuacao
do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacéo s podera ser pleiteada apos o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacédo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
(art. 92, X, X1 e X1V)

8.1. Os deveres e as responsabilidades do LOCATARIO encontram-se definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR. (art.
92, X1V, XVI e XVII)

9.1. Os deveres e as responsabilidades do LOCADOR encontram-se definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

10. CLAUSULA DECIMA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continua¢do do presente
contrato;

10.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacfes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR,;

10.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo;

10.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

10.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

10.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

10.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imovel.

10.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
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10.5 Caso as modificaces ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imovel durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
10.6. Finda a locacao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢fes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECU(;AO (art. 92, XII)
11.1. N&o haveréa exigéncia de garantia contratual da execucao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
(art. 92, X1V)
12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugéao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
12.2. Serédo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracGes acima descritas as seguintes
sancoes:

I) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre
que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 82°, da Lei n° 14.133, de
2021);

I1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

I11) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §85° da Lei n°
14.133, de 2021).

V) Multa:

1) Moratéria de 1% (um. por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por
dia de atraso injustificado, até o méximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo
fixado para apresentagéo, suplementacao ou reposicao da garantia.
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a. O atraso superior a 30 (TRINTA) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme
dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

3) Compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 10 % a 30.% do valor do Contrato.

4) Compensatoria, para a inexecucgdo total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

5) Para infra¢do descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa seré de 20.% a 30%
do valor do Contrato.

6) Para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa serd de 5% a 20%
do valor do Contrato.

7) Para a infrag¢@o descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa ser4 de 8% a 25%
do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infragdes:

12.3. A aplicacgdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacéo
de reparagéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, 89°, da Lei n°® 14.133, de 2021)
12.4. Todas as san¢Oes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021)
12.5. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de
2021).
12.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.
12.7. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.
12.8. Na aplicacéo das sangdes serdo considerados (art. 156, 81°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.
12.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
12.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
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Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligacao
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos 0s casos, O
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°
14.133, de 2021)

12.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo
Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.12. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

12.13. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo decorrentes deste mesmo contrato ou
de outros contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo Orgao ora contratante,
na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
13.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que iSso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.
13.2. Se as obrigacGes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até
a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administragdo providenciar a readequacdo do
cronograma fixado para o contrato.
13.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sancOes
administrativas; e

b) poderd a Administracao optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execucdo contratual
13.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.4.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.4.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extincao se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.4.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser

formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.
13.5. O termo de extingcao, sempre que possivel, serd precedido:

13.5.1.. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.5.2.. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.531.. Indenizacgdes e multas.
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13.6. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

13.7. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na contratacdo direta ou atue
na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de
2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE DA PENHA, na dotacéo:
6001.04.122.0001.2.022 - Manutencdo das Atividades e Servicos Administrativos, no(s)
elemento(s) de despesa(s): 33903615 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica, R$ 12.000,00
(doze mil reais); .

14.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap0s aprovacgédo da
Lei Orcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢Oes contidas na Lei
n°® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposicdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e
principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERAGOES

16.1. Eventuais altera¢fes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

16.2. Caso, por razbes de interesse plblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (sugestéo)

16.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02
(dois) aluguéis, segundo proporc¢do prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

16.3. Se, durante a locago, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da
locacéo;

16.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imdvel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO
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17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo
sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°,
da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Luis Gomespara dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme
art. 92, 81°, da Lei n° 14.133/21.

JOSE DA PENHA/RN,

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE DA PENHA
JAIRO DE SOUZA MAFALDO
Responsavel legal da CONTRATANTE

CONTRATADA
Responséavel legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:




